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Document I. MEMORIA

1. Introduccié
1.1 Antecedents. Justificacio de la conveniéncia i oportunitat de la modificacié de Pla

El document de planejament urbanistic vigent al municipi de Centelles és el Pla General d’Ordenacié Urbana
Municipal, aprovat per la Comissié d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 4 de maig de 1983 i publicat aquest
acord al diari oficial de la Generalitat de Catalunya, en data de 28 d’octubre de 1983. Sobre aquest document de
referéncia urbanistica, hi consten aprovades entre els anys 1986 i 2021, un seguit de modificacions puntuals les
quals no afecten a I'ambit en que es concreta I'objecte d’aquesta nova modificacié puntual del planejament.

També cal destacar el Pla Especial de Proteccié del Centre Historic. En aquest document la finca objecte d’aquesta
modificacié puntual, esta inclosa dins del conjunt urbanistic A-2. En concret: L'edifici residencial esta catalogat en
la fitxa 12/1, i el jardi també queda catalogat, de forma independent, en la fitxa 110/1.

Aixi mateix amb data 15 de mar¢ de 1985 el Conseller de Politica Territorial Estima en part el recurs d’alcada
contra I'acord de la Comissié d’urbanisme de 27 de juliol de 1983 i en la seva conseqliencia procedia a qualificar
part de la finca com a “zona de possible transformacié d’us” ( Clau d’identificacié 16.1 ). S’annexiona com a annex
a la modificacié.

La casa Salvador Ripoll, edifici emblematic i referencial d’aquest ambit, és inclosa a I'Inventari del Patrimoni
Arquitectonic de Catalunya, i va ser construida per I'arquitecte Manuel Joaquim Raspall i Mayol. Edificada I'any
1907 dins d’una estética modernista tardana propia d’aquesta etapa de l'arquitecte, I'edifici presenta una
composicié plana d’eixos verticals amb finestrals acabats en la part superior de forma esglaonada. A remarcar la
tribuna sobre el jardi, I'acabat esglaonat de les parets i la barbacana formada per rajoles i permodols de fusta.

La modificacié, que es concreta en una sola finca a I’entorn de la casa i antiga fabrica Ripoll, es redacta a |'efecte
d’ajustar el desenvolupament d’aquest ambit amb una normativa especifica, atés que la clau urbanistica assignada
de forma generica per I'actual planejament vigent, no s’adequa al seu desenvolupament.

La modificacio incloura les cessions que fixa I'actual planejament, i en aquest sentit interpreta una millora en la
vialitat del carrer Fortuny, aixi com una ampliacié del tram de carrer Fortuny generant un nova zona verda davant
I'edifici de I’escola amb el desplagament de la ET existent.

Es en base aquests antecedents exposats, i en el ben entés que la regularitzacié no suposa cap augment
d’aprofitament respecte la situacié actual, que es tramita la present modificacié amb I'objectiu d’adequar per un
costat la normativa urbanistica a la realitat fisica i aprofitar la modificacié per millorar I'ordenacié de I’entorn de la
casa Ripoll, de forma que permet justificar I'interés public d’aquest ambit del nucli urba de Centelles.
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2. Objecte de la Modificacio

2.1 Objectius

Tal com ja s’ha comentat en el paragraf anterior, la present modificacié puntual de planejament té per objectiu
ajustar la qualificacié urbanistica del conjunt edificat de la casa i antiga fabrica Ripoll. La casa Ripoll i el jardi
conformen un espai protegit per el cataleg del patrimoni de Centelles. La fabrica s’enderroca, i és en |'entorn
d’aquest espai, on es proposa I'aprofitament urbanistic de I’'ambit.

En el marc d’aquesta finalitat general, els objectius que es pretenen assolir mitjangant aquesta Modificacié del Pla
General d’Ordenacié Urbana Municipal son els seglients:

Clarificar la linia divisoria entre les dues qualificacions existents, en el sentit que la zona Verd Protegit — Clau 14
englobi la totalitat de la casa Ripoll i pugui ser incorporada la paret mitgera del costat est i d’aquesta forma es
consolidara la totalitat d’aquest edifici protegit.

Inserir la nova edificacid prevista en la zona de transformacid d’us, en el context del casc antic, donant prioritat a
I'alineacid del jardi de la casa Ripoll. Aquest criteri, que suposara recular 'edificacié amb fagana al carrer Fortuny,
millorara sensiblement la corba que fa el carrer en aquest punt i permetra millorar el punt de vista sobre I'espai
protegit.

Es en aquest sentit, i per resolucié del Conseller de Politica Territorial, del recurs d’alcada interposat per la
Propietat, va ser informat favorablement, amb la condicié que es qualifiqués com a sistema viari aquesta part de la
finca limitrof amb el carrer Fortuny.

Respectant la cessio d’espai lliure establerta per el planejament vigent, i per voluntat municipal, situar-la de forma
paral-lela al carrer Fortuny, just al davant de les escoles. Aquesta nova situacid comportara la definicié d’un
poligon d’actuacié urbanistica que modifica I'ambit de planejament derivat previst per a la zona de transformacié
d’Us.

En resposta a una demanda del barri, que es fa palesa en la manca d’espai de garatge per a vehicles, i que els
carrers molt estrets ho fan molt dificil, s’estudiara la possibilitat d’una planta soterrania de facil accés des del punt
on proposem una millora en I'amplada del carrer Fortuny.

2.2 Justificaciod i interés public de la proposta de modificacié

Tot i que el PGOUM de Centelles va quedar aprovat definitivament I'any 1983, en aquests 40 anys de vigéncia, no
ha estat possible el desenvolupament d’aquest ambit de Can Ripoll. La normativa generica aplicada i I'especial
topografia del lloc, és evident que no han facilitat aquest desenvolupament.

L'interes public del desenvolupament del ambit rau primerament en la seva adequacid urbanistica, fixant la millor
situacié de la casa Ripoll, amb la corresponent modificacié de la linia de divisié zonal. A partir d’aquest punt, els
objectius definits en el paragraf anterior, d’ampliacié del viari del carrer Fortuny, la situacié de I’espai lliure en un
entorn molt dens, i adhuc la formacié d’un garatge soterrani, entenem justificat l'interes public i privat
concurrents, d’acord amb els criteris que estableix I'article 3 del Text Refds de la Llei d’Urbanisme, quan defineix el
desenvolupament urbanistic sostenible.
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3. Iniciativa

El Sr. Albert Ripoll Gelis, domiciliat al carrer Riu Mundé, nimero 10, atic 12, de la vila de Centelles i amb document
d’identitat numero 33.938.587-V, és propietari de la totalitat de la finca que es descriu com a objecte d’aquesta
Modificacié puntual, i posa de manifest a I’Ajuntament de Centelles, I'interes en regularitzar la situacié urbanistica
de la mateixa, de forma que en faciliti la futura gestié i manteniment.

Es per aix0 que a I'empara del que assenyala I'article 101.3 del Decret Legislatiu 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme quan diu : La iniciativa privada no té dret al tramit per a
I"aprovacio de les propostes de modificacio dels plans d’ordenacid urbanistica municipal que presenti. Tanmateix,
I'ajuntament pot assumir expressament la iniciativa publica per a formular-les. Es en aquest suposit, que per part
de la propietat es proposa a I’Ajuntament de Centelles assumeixi aquesta iniciativa.

L’Ajuntament, vistos els interessos concurrents, i atenent que li concerneix, n’ha valorat positivament la
documentacié i continguts presentats pel promotor, assumeix la iniciativa i tramitacié d’acord amb el que

determina I'article 76.2 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, Text refés de la Llei d’urbanisme (en endavant
TRLU), modificat per la Llei 3/2012.

4. Redaccio del document

La redaccié d’aquest document és a carrec de l'arquitecte Carles Claparols Llach, col-legiat al Col-legi Oficial
d’Arquitectes de Catalunya amb nimero 54951, i estudi professional a plaga Major, 19 de la Ciutat de Vic.

5. Ambit de la modificacié

La present modificacié, abasta la totalitat de la finca de la casa, jardi i antiga fabrica Ripoll. Els llindars de la
mateixa son:

A Sud; amb el carrer Fortuny, en el que presenta el nimero 9

A Ponent; amb els carrers del Vapor en el que presenta el nimero 2 i de I'Hospital amb el nimero 30
A Nord; amb passatge, i

A llevant amb finca que presenta fagana amb el carrer Fortuny amb el nimero 11 i passatge.

x i
7.;.' il | 2

Referéncia dins el nucli. Base ortofotomaa ICGC 0.25m
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6. Marc legal

6.1 Legislacié urbanistica aplicable rang superior

Aquesta modificacié puntual es troba emmarcada i es redacta de conformitat amb el seglient marc legal:

- La legislacié urbanistica de referéncia vigent a Catalunya determinada pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’urbanisme, consolidat amb les modificacions
introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme,
aprovat per Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost, i per la Llei 7/2011, del 27 de juliol, de mesures fiscals i
financeres.

- El parcialment vigent Decret 305/2006,de 18 de juliol, pel qual s’aprova el seu Reglament.

- Reial Decret Legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel que s’aprova el text refés de la Llei del Sol i
Rehabilitacié Urbana.

- Com a marc de referencia de la present modificacié té els planejaments territorials i sectorials d’ordre
supramunicipal aprovats en posterioritat al planejament vigent. Entre aquests, cal tenir en compte les
previsions del Pla Territorial parcial de les Comarques Centrals.

- El Pla General d’Ordenacié Urbana Municipal de Centelles, com a document marc, aixi com el Pla Especial
de Proteccié del Centre Historic de Centelles, per que fa a les directrius de preservacid dels elements que
hi sén catalogats.

6.2 Contingut del document

Aquest document dona compliment als continguts i criteris establerts per I'article 96 TRLUC el qual preveu que la
modificacid de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que en regeixen la formacia.

La modificacié d’aquest instrument de planejament urbanistic no comporta increment del sostre edificable, de la
densitat de I'Gs residencial o de la intensitat d’usos, o la transformacio dels usos ja establerts. Aixi mateix, aquesta
modificacié no implica un canvi a nivell global que alteri els criteris ni objectius del planejament general i per tant
els canvis introduits no impliquen revisié del Pla General d’Ordenacié Urbana Municipal de Centelles.

Aquesta modificacié de planejament i d’acord amb el previst a I'art. 59 del TRLUC, s'estructura en els seglients
documents:

DOCUMENT 1: MEMORIA

DOCUMENT 2: NORMATIVA

DOCUMENT 3: PLANOLS

D’acord amb la justificacié dels apartats segiients es consideren innecessaris els seglients documents d’informe
ambiental, memoria social, estudi de mobilitat generada, i 'agenda i I'avaluacié econdmica.

6.2.1 Informacié ambiental
Ates el caracter d’adaptacié normativa sense canvis en la classificaciéd de sols, ni intensitat d’ds en el sol no
urbanitzable, no resulta preceptiva la inclusié d’informe ambiental.

6.2.2 Memoria Social

Atés el caracter d’aquesta Modificacid Puntual i la seva escassa incidencia sobre |’habitatge, que no suposa cap
increment de densitats ni modifica les politiques de sol ni les d’habitatge protegit, no resulta preceptiva la
memoria social.

6.2.3 Estudi de mobilitat generada

L'estudi d’avaluacié de la Mobilitat generada és innecessari en aquesta Modificacié puntual del PGO ates que tal
com preveu l'article 3.1.b) del Decret 344/2006, les Modificacions del Planejament han d’incloure aquest estudi
quan aquestes modificacions comportin nova classificacié de sol urba o urbanitzable, la qual cosa no passa en el
present document.

6.2.4 Sostenibilitat econdmica, i avaluacié econdmica

Atesa la naturalesa de la modificacio, no resulta procedent la realitzacié de I'estudi economic, atés que en cap cas
el procés repercutira negativament a les arques municipals aixi com tampoc suposa noves carregues respecte el
desenvolupament de les previsions del planejament vigent . Les cessions resultants de I’execucié del planejament
seran de forma gratuita.
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7. Situacio actual de la finca

7.1 El conjunt edificat de la finca Ripoll

Els jardins de Can Ripoll és la denominacid que pren la finca ubicada al centre historic de Centelles, entre els
carrers Fortuny, Vapor i Hospital, formant un gran cantonada. Aquesta finca queda delimitada per el seu costat
nord per un carrerd confrontant amb els darreres de les cases del carrer marqués de Pefialta.

En aquest context, la finca de Can Ripoll, amb la seva casa, fabrica, i jardins annexes, queden integrats dins de la
trama urbana consolidada al bell mig del centre historic, entre els quals la casa i els jardins al voltant de la mateixa
tenen un important valor arquitectonic i patrimonial. La resta de la finca, situada al canté de llevant i on s’hi ubica
la fabrica actualment en desus, manca d’aquesta qualificacié arquitectonica, conformant un element de caracter
residual de possible transformacid reconeguda per el planejament.

D’acord amb el planol topografic inclos en aquest document, la total finca de can Ripoll consta d’una superficie de
3.515,50 m2 i tal com s’observa en les diferents seccions topografiques, les seves construccions s’assenten sobre
un pla elevat respecte als carrer que I’envolta per la seva fagana sud, és a dir el carrer Fortuny.

Les construccions existents en aquesta finca, responen a les seglients descripcions, superficies i ubicacions:

Situades en zona Verd Protegit - clau 14

Element Tipologia Ocupacié Edificabilitat

Casa principal PB+1P+SC 327,30 683,00
Cobert jardi PB 31,20 31,20
Cobert jardi PB 15,00 15,00
Estacio transformador PB 34,30 34,30
Total zona 407,80 763,50

Situades en zona Transformacio d'Us - clau 16.1

Element Tipologia Ocupacié Edificabilitat

Fabrica PB+2P 491,10 1.295,90
Cobert lateral PB+1P 131,40 262,80
Cobert c/.Fortuny PB 49,80 49,80
Cobert marquesina PB 47,60 47,60
Total zona 719,90 1.656,10
Total ambit 1.127,70 2.419,60
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S’incorpora el segilient reportatge fotografic com a descripcio grafica d’aquest entorn:
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i
Fotografies de I'ambit de modificacié
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7.2 Estructura de la propietat

7.2.1 Antecedents i situacio registral vigent

Descripcid registral:

“...Finca registral nimero 617 de Centelles, situada en terme municipal de Centelles, carrer Hospital, nimero 30,
en la que hi ha un edifici fabrica i habitatges, amb tots els accessoris i pertinences i una ploma d’aigua continua
(2.000 litres diaris), procedent de la finca registral 926 de Centelles...”

Dades de la finca:

Propietari Albert Ripoll Gelis

Titol de propietat Acceptacio d’heréncia

Data d’acceptacid Vic — 23 de juliol 2020

Notaria Esteban Bendicho Solanellas

Dades de la finca Finca numero 617 de Centelles

Inscrita Volum 659; Llibre 35; Foli 156

Registre Registre de la propietat numero tres de Vic

7.2.2 Situacié cadastral i descripcié geometrica de les finques
L’objecte d’aquesta modificacio, és concreta a nivell cadastral, en una uUnica finca amb les segiients referéncies:

Referéncia cadastral 5479017DG3257N0001DO
Localitzacié Carrer de I'Hospital, 30
Classe Urbana

Superficie 3.539,00 m2

Superficie habitatge 1.844,00 m2-st

Superficie industrial 433,00 m2-st

Superficie construida 2.277,00 m2-st

Any de construccid 1.880

e

=

/'
2 \
(e
L N
N,
N\,
« & N
N z
v g
o N\,
Y
\ o N
\ ~ N
N o \\
' by
AN wS X
\ "(‘:( ol \
= £
: BN G
S N\ S IS
A \ N » s DA
AN oo NG 2K

Cartografia situacié cadastral

Aquesta cartografia queda coordinada amb el Registre del propietat nimero 3 de Vic, segons:
Codi registral Unic: 08110000473802 en data de 12 gener de 2021

7.2.3 Titulars de les finques afectades per la modificacié puntual

Aquesta modificacié puntual del planejament es concreta en una finca Unica, de la qual es el seu propietari el Sr.
Albert Ripoll Gelis, domiciliat al carrer Riu Mundé, numero 10, atic 12, de la vila de Centelles i amb document
d’identitat nimero 33.938.587-V

10
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8. El planejament vigent en relacié a I’'ambit de modificacié

8.1 Planejament vigent

Document de referéncia:
El planejament urbanistic aplicable és el Pla General d’Ordenacié Urbana Municipal, aprovat el 4 de maig de 1983 i
el Pla Especial de Proteccio del Centre Historic, aprovat el 5 d’abril de 1995.

L’ambit de modificacio esta subjecte a les determinacions segiients:
Classificacié : Sol urba
Qualificacio : Clau 14. Zona de verd privat protegit

Clau 16. Zona de possible transformacié d’us
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D’acord amb el planol de detall corresponent, les superficies que atorga aquest planejament, son:

Clau 14. Zona de verd privat protegit 2.014,59 m’
Clau 16. Zona de possible transformacié d’us 1.500,93 m’
Total ambit: 3.515,52 m’

La clau 16.1 prové del recurs d’algada estimat en part i aprovat amb data 15 marg de 1985 i que s’annexiona com a
documentacié annexa a la modificacid.

En aquest ambit té particular incidéncia el Pla Especial de Proteccié del Centre Historic. Aquesta finca es inclosa
dintre del Conjunt Urbanistic A-2.

L'edifici residencial esta catalogat : fitxa 12/1

El jardi també esta catalogat : fitxa 110/1
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8.2 Normativa detallada

D’acord amb el planejament especificat, el detall de la normativa d’aplicacio a les diferents zones d’ordenacid:

Zona de Verd privat Protegit.- Clau 14

Art. 347.- Definicio:
Es qualifica de Zona de verd privat protegit el sol urba amb edificacions generalment aillades i envoltades de jardins d’interés.

Art. 348.- Condicions d’us:
1. L’ds admes és el d’habitatge en la modalitat unifamiliar i excepcionalment plurifamiliar en el cas que existis en
anterioritat a I'aprovacio definitiva d’aquest Pla General.
2.  S’admeten a més els dels numeros 2, 3, 4, 5, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 i aquells que es donessin amb anterioritat a
I"aprovacio definitiva d’aquest Pla General.

Art. 349.- Condicions d’ordenacio
Els sistema d’ordenacio és el d’edificacid aillada.

Art. 350.- Condicions d’edificacio
1. Es conservara I'edificacio actual, permetent augmentar el sostre actual en un 10% com a maxim, mitjangant obres de
millora que no desvirtuin el caracter de I’edifici ni dels espais enjardinats.
2. Queden prohibides les transformacions que suposin desaparicié o merma dels arbre i vegetacid, i en general, dels
elements que constitueixin I'ambient d’intereés especial.
3. Es permeten edificacions auxiliars a I'habitatge fins a un maxim de 5 m2 de sostre, les quals compliran les demés
condicions establertes a I'article 345.6 d’aquestes normes.

Zona de Possible Transformaci6 d’Us.- Clau 16

Article 354.- Definicio

Compreén el sol urba actualment ocupat per instal-lacions industrials en el qual el Pla disposa la possible transformacio per a
usos residencials, establint a més les mesures necessaries per recuperar superficies destinades a espais lliures i vials.

Es situa en tres arees urbanes o subzones:

a)l'area situada al centre de la poblacié llindant amb el carrer del Vapor i els carrers Ildefons Cerda i ronda de les Tapies:
Subzona 1 (Clau 16.1).

b)L'area situada al Sud de la poblacic entre els carrers Rodolf Batlle i Ronda de la Roureda: Subzona 2 (Clau 16.2). c)L'area
situada a I'Est de la poblacid entre els carrers lldefons Cerda i Ronda dels Esports, a continuacio del Call Fondo: Subzona 3 (Clau
16.3).

Article 355.- Régim urbanistic

1. Aquesta qualificacio urbanistica permet mantenir en servei els usos existents a I'actualitat sense deixar-los fora d'ordenacio
mentrestant no s'aprovin els corresponents plans especials de reforma interior. Fins aquest moment, el propietari o titular del
dret d'ocupacio de la finca en el moment de I'aprovacié definitiva d'aquest Pla General podra:

a)Efectuar obres de consolidacid, reparacié, modernitzacio o millora de les condicions de I'edificacid i augmentar fins a un 30%
el sostre actualment construit.

b)Incrementar la potencia de la maquinaria, com a conseqiiéncia del possible augment del sostre edificat i de la modernitzacio
propia de l'activitat.

c)Desenvolupar Il'activitat propia de les instal-lacions existents i destinar els locals, en el suposit de trasllat de la industria, a
magatzem de productes.

2-. En el moment que es produeixi un canvi d'activitat industrial a les instal-lacions avui dia existents en les subzones clau 16.1 i
16.2, i que aquest canvi d'activitat suposi la inclusié del nou s industrial dins la tercera (32 )categoria, per a la subzona clau
16.3, I' Ajuntament redactara un Pla Especial de Reforma Interior en el qual es definiran els nous usos, condicions d'ordenacic,
d'edificacié i gestio, amb I'inica prohibicié d'admetre I'is industrial de 39 categoria i seguint les determinacions fixades per
aquest Pla General en les diferents subzones. En els demés casos s’estara al que disposa I'apartat anterior d’aquest article.

Subzona Clau 16.1

Article 356.- Condicions d’ordenacio.

1. L’edificabilitat bruta total no sobrepassara de 0,9 m2-st/m2s

2. L’us d’habitatge solament podra donar-se en les plantes pis de I'edificacio, pero mai en la planta baixa que es reservard a
d’altres usos.

Article 357.- Condicions d’edificacio
1. S’aplicara el sistema d’ordenacié segons alineacions de vial o aillada
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2. L’algada maxima de I'edificacio sera de 10,50 metres, equivalents a planta baixa i dues plantes pis.
3. S’admetra soterrani si el seu Us és d’aparcament. La superficie ocupada no podra sobresortir de la projeccié vertical de
I"edifici.

Article 358.- Condicions d’us
1.- El Pla Especial de Reforma Interior determinara els usos admesos
2.- Es prohibeixen els usos segiients : 6.2, 7 de categoria 39, 17, 18, 19, 20, 22 i 8.

Article 359.- Condicions de gestio

1.-El sistema d’actuacio aplicable sera el de cooperacio.

2.- En I'execucio de les determinacions urbanistiques del Pla Especial, s’hauran de cedir gratuitament terrenys per a us de vials,
aparcament i espais lliures en les extensions fixades pel propi Pla Especial. Les cessions per a espais lliures seran com a minim de
0,18 m2s/m2 st edificable.

Ordenacid vigent de I'ambit de modificacié de planejament

Aquest document és document electronic segons larticle 27 de la Llei 39/2015, de 1 d'octubre.La seva autenticitat

pot ser comprovada a I'adrega https://www.seu-e.cat/web/centelles

)
@
2
i
3
<

S
N
Qo
i~
k]
o
&
o
o
b
N
=)

T
N
~
1)

il
2
=
S

5}
@
«
©
@
»
>
%)
(6]

13



| E/5792-2024 09/07/2024 11:15:29

Modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana Municipal de Centelles. Ambit entorn de la casa Ripoll Juliol 2024

9. Proposta de modificacid
9.1 Descripcio de les proposta

Basicament la present modificacié puntual proposa adaptar el planejament urbanistic a la singularitat de la finca
de la casa Ripoll, modificant minimament les condicions d’ordenacid establertes per el Pla General d’Ordenacio
Urbana Municipal, sense que en cap cas, aquestes modificacions signifiquin adopcié de nous criteris respecte a
I'estructura general i organica, o el model d’ordenacid o de classificacié del sol preestablerts, que en aquest cas es
limitara a un ambit de sol urba consolidat, el qual mantindra aquesta classificacio.

El planejament vigent assenyala per a desenvolupament urbanistic d’aquesta finca dues qualificacions
diferenciades: la zona de Verd Privat Protegit (clau 14) situada al costat de la casa Ripoll, i una zona de Possible
Transformacid d’Us (clau 16.1) situada al costat de llevant on es situa la fabrica, avui en desus.

La linia que parteix ambdues qualificacions no queda ben definida en el planejament vigent, i aquesta modificacio
la defineix en funcié d’incloure la paret mitgera actual, de forma que engloba la totalitat de la casa Ripoll dins de la
zona Verd protegit — clau 14, entenent-ho aixi com la millor proteccié d’aquesta construccié catalogada. També, i
amb la voluntat d’emfatitzar aquesta proteccio, les noves edificacions que s’hi podran construir tindran una menor
alcada, de forma que la casa Ripoll sobresortira dins del conjunt edilici.

La proposta manté I'edificabilitat proposada per el planejament vigent, i sense cap tipus d’ampliacié. Pel que fa a
la situada pel damunt del terreny natural, que es situa a I'entorn de la cota +48 d’acord amb els planols
topografics i queda aproximadament tres metres sobre la rasant del carrer Fortuny. Es en aquest extrem, que el
PGOUM vigent en el seu article 357, ja admet per a aquesta zona el sistema d’ordenacié de I'edificacid aillada,
reconeixent que les construccions existents s’adeqiien a aquest criteri i estableixen les referéncies urbanistiques
d’acord amb el nivell actual de les terres, i no del carrer Fortuny que en aquest cas comportaria excavacions
desmesurades, les quals deixarien la casa Ripoll a un nivell superior. La proposta, mantenint el nivell actual, dona
major amplitud i vistes sobre I’edifici Raspall.

Es en aquesta consideracid, de que el nivell actual del jardi tindra la consideracié de planta baixa, que es situa una
planta soterrania que dona resposta a la necessitat d’aparcament demanada. Aquest aparcament tindra el seu
accés practicament al nivell del carrer Fortuny i en el punt on aquest carrer s’amplia per radé de la nova cessio per
espai viari.

La proposta estima la situacié de la nova edificacié deslliurant-ne I’espai central que quedara lliure privat, de forma
que millora sensiblement el tractament de I'interior de l'illa, ara tancat per el cobert i la fabrica edificats a mitgera i
que seran enderrocats.

Un darrer tema que defineix la proposta, sera la reubicacié de I’espai lliure a cedir — 0,18 m2 sol / m2 st — (previst a
la clau 16.1actual) que d’acord amb voluntat municipal s’ubicara davant les escoles del Sagrat Cor, incrementant-
se d’aquesta forma aquest espai public i facilitant-se la seva utilitzacié.

Per donar resposta a aquesta proposta, i com instrument per garantir el desenvolupament, la situacié i cessié dels
espais lliures i vials, i la cessio d’aprofitament previst, la modificacié crea un nou poligon d’actuacié urbanistica
que qualifica amb una nova qualificacié - Zona 16.1.a Transformacio d’Us casa Ripoll I'ambit d’aprofitament privat.

La Modificacié puntual, mantindra les condicions d’edificacié de la zona Verd Protegit - clau 14 (articles 347, 348,
349 i 350 de la vigent normativa del PGOU, els quals no es veuen afectats per aquesta modificacié puntual) i
establira les condicions d’edificacié de la zona de nova creacid Zona de Transformacié d’us, casa Ripoll.- clau
16.1.a., als efectes de fixar la volumetria de les noves edificacions, I'edificabilitat, assenyalar els nivells d’ubicacid
de la planta baixa, i els usos admesos entre altres.
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pot ser comprovada a |'adreca https://www.seu-e.cat/web/centelles
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Propoéta d’ordenacié de I'ambit de modificaéi

Juliol 2024

6 de planejament

9.2 Maodificacions a I’articulat: normativa actual i proposta de modificacié

Les propostes de modificacié assenyalades comporten de la modificacid de la normativa general en els aspectes

seglients:

- Modificar I'article 355 del Capitol vuité ‘Zona de possible transformacié d’us Clau 16’, als efectes de
clarificar que en el cas de la subzona 16.1a no és preceptiu la tramitacié d’un pla especial, ja que la nova

regulacié permet definir una ordenacio detallada.

- Afegir al Capitol vuite ‘Zona de possible transformacié d’us Clau 16’, el nou article 359bis ‘Condicions
d’ordenacié edificacié i Us especifiques de la subzona ‘Transformacié d’Us, casa Ripoll.- clau 16.1a’, als
efectes de definir les condicions de transformacié d’us de la subzona.

- Afegir al Capitol onzeé ‘Unitats d’actuacid’, el nou article 380 per tal de definir el nou poligon d’actuacio
urbanistica (PAU 10), “Casa Salvador Ripoll”, que sera la figura de gestié pel desenvolupament de la zona
16.1a i on queden definides les condicions de construccid, cessio i gestid.

A continuacid s’exposen els canvis proposats en doble columna, amb el text vigent a la columna esquerrai el
proposat a la dreta, amb els afegits ressaltats en color verd i els paragrafs eliminats tatxats.

CAPITOL VUITE ZONA DE POSSIBLE TRANSFORMACIO D’US (Clau 16)

Text vigent

Article 355.- Régim urbanistic

1. Aquesta qualificacio urbanistica permet mantenir en servei els
usos existents a l'actualitat sense deixar-los fora d'ordenacié
mentrestant no s'aprovin els corresponents plans especials de
reforma interior. Fins aquest moment, el propietari o titular del
dret d'ocupacié de la finca en el moment de I'aprovacio definitiva
d'aquest Pla General podra:

a) Efectuar obres de consolidacid, reparacid, modernitzacié o
millora de les condicions de I'edificacié i augmentar fins a un 30%
el sostre actualment construit.

b)Incrementar la poténcia de la maquinaria, com a consequéncia

Proposta de Modificacio

Article 355.- Régim urbanistic

1. Aquesta qualificacié urbanistica permet mantenir en servei els
usos existents a l'actualitat sense deixar-los fora d'ordenacié
mentrestant no s'aprovin els corresponents plans especials de
reforma interior. Fins aquest moment, el propietari o titular del
dret d'ocupacié de la finca en el moment de I'aprovacio definitiva
d'aquest Pla General podra:

a) Efectuar obres de consolidacid, reparacid, modernitzacié o
millora de les condicions de I'edificacié i augmentar fins a un 30%
el sostre actualment construit.

b)Incrementar la poténcia de la maquinaria, com a conseqiiéncia
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del possible augment del sostre edificat i de la modernitzacié
propia de I'activitat.

c)Desenvolupar l'activitat propia de les instal-lacions existents i
destinar els locals, en el suposit de trasllat de la industria, a
magatzem de productes.

2-. En el moment que es produeixi un canvi d'activitat industrial a
les instal-lacions avui dia existents en les subzones clau 16.1 i
16.2, i que aquest canvi d'activitat suposi la inclusié del nou us
industrial dins la tercera (32 )categoria, per a la subzona clau
16.3, I' Ajuntament redactara un Pla Especial de Reforma Interior
en el qual es definiran els nous usos, condicions d'ordenacio,
d'edificacié i gesti6, amb I'Unica prohibicié d'admetre I'Us
industrial de 32 categoria i seguint les determinacions fixades per
aquest Pla General en les diferents subzones. En els demés casos
s’estara al que disposa I'apartat anterior d’aquest article.

Proposta de redactat els nous articles:

Juliol 2024

del possible augment del sostre edificat i de la modernitzacid
propia de l'activitat.

c)Desenvolupar l'activitat propia de les instal-lacions existents i
destinar els locals, en el suposit de trasllat de la industria, a
magatzem de productes.

2-. En el moment que es produeixi un canvi d'activitat industrial a
les instal-lacions avui dia existents en les subzones clau 16.1 i
16.2, i que aquest canvi d'activitat suposi la inclusié del nou Us
industrial dins la tercera (32 )categoria, per a la subzona clau
16.3, I' Ajuntament redactara un Pla Especial de Reforma Interior
en el qual es definiran els nous usos, condicions d'ordenacid,
d'edificacié i gestié, amb I'Unica prohibicié d'admetre I'Us
industrial de 32 categoria i seguint les determinacions fixades per
aquest Pla General en les diferents subzones. En els demés casos
s’estara al que disposa I'apartat anterior d’aquest article.
S’exclou especificament de I'ambit del Pla Especial de Reforma
interior, 'area situada entre els carrers Hospital i Fortuny a
'entorn de la ‘casa Ripoll’, qualificada de subzona 16.1a, que
quedara regulada especificament per I'article 359bis, i la seva
transformacié sera segons I'ordenacié detallada en el Poligon
d’actuacié urbanistica (PAU 10), “Casa Salvador Ripoll” definit
per I'article 380 d’aquestes Normes.

Art. 359bis ‘Condicions d’ordenacio edificacio i us especifiques
de la subzona ‘Transformacié d’us, casa Ripoll clau 16.1a’

a. Ordenacié:

- Edificabilitat maxima: 1.350,84 m? (Sostre sobre rasant)

- Edificacio (sobre rasant) segons alineacions de vial o aillada
ajustada dins en els galibs d’edificaci6 marcats als planols
d’ordenacid.

- L’espai lliure dins la parcel-la només sera edificable en planta
soterrani.

b. Condicions d’edificacié

- Algada maxima de I’edificacio: 10,50 metres

- Nombre maxim de plantes: Planta baixa i dues plantes pis
d’acord amb els galibs (en seccid) d’edificacié dels planols
d’ordenacid.

c. Condicions d’us

- Habitatge unifamiliar i habitatge plurifamiliar admes en planta
baixa i planta pis.

- Aparcament en planta baixa i soterrani. En soterrani s’admet
'ocupacié de la parcel-la sempre que la superficie quedi
enjardinada

d.- Condicions de gestio

Per a la transformacié d’aquest sol, sera de referencia el Poligon
d’Actuacié Urbanistica num. 10 “Casa Salvador Ripoll” (article
380 de les NNUU)

Art. 380 Poligon d’actuacié urbanistica (PAU 10), “Casa
Salvador Ripoll”

1. Definicié

Compren part de la finca de Can Ripoll ubicada al centre historic
de Centelles, entre els carrers Fortuny, Vapor i Hospital.

2. Condicions generals d’ordenacié

a) S'aplica la regulacié corresponent a la subzona 16.1a

b) index d’edificabilitat brut: 0,7375 m2st/m?2sol

c) Sostre maxim edificable: 1.350,84 m2

d) Nombre maxim d’habitatges: 10 habitatges

3. Condicions d’edificacio

a) Les alineacions de I'edificaciéd venen marcades al corresponent
planol d’ordenacio de I'edificacié

b) S’admet soterrani si el seu Us és d’aparcament.

4. Condicions d’Us

a) Segons usos establerts a la subzona d’ordenacié 16.1a

b) Reserva d’una plaga de garatge per a cada habitatge

5. Condicions de gestio.

a) Execucié pel sistema d'actuacido de reparcel-lacio en la
modalitat de compensacio.

La fitxa normativa del PAU seglient, sera el document de referencia alhora del desenvolupament del poligon.
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Fitxa del poligon d’actuacié urbanistica ‘Casa Salvador Ripoll’
PAU ' Casa Salvador Ripoll’

Ambit
Superficie ambit (m?3) 1.831,64 m?

Objectiu

L'ambit es delimita amb |'objectiu de poder disposar d’una zona verda de forma paral-lela al carrer Fortuny, just
al davant de les escoles, i poder inserir la nova edificacié prevista en la zona de transformacié d’Us, en el context
del casc antic, donant prioritat a I'alineacid del jardi de la casa Ripoll. Aquest criteri, suposa recular I'edificacié
amb facana al carrer Fortuny i qualificar de sistema viari aquesta part de la finca limitrof amb el carrer que
permet millorara sensiblement la corba que fa el carrer en aquest punt.

Planol d’ordencié

v
[ T Limit ambit actuacio

————  Limit de qualificacié urbanistica

Qualificacié urbanistica

Qualificacions

SISTEMES
Sistema viari

j Xarxa viaria

Sistema espais lliures
aa2  Jardiurba

Sistema equipaments
ZONES SU

181a Zona transformacio Can Ripoll
Ordenaci6 de I'edificacio
E j Galib ocupacié edificacié sobre rasant

+0,00 Cota de referéncia planta baixa
Numero plantes proposta edifiacacié

Reubicacié ET

N

D

0 5 10 20 40m
Condicions d'ordenacid, edificacio i us
Distribucio del sol
Sol public Superficie m? sol %
1 Sistema general viari 82,72 m? 4,52%
4.2 Espais lliures i zones verdes 270,45 m? 14,77%
Total sol public 353,17 m? 19,28%
Sol privat
16.1a Transformacié Casa S. Ripoll 1.478,47 m? 80,72%
Total privat 1.478,47 m? 80,72%
Edificabilitat i nombre d'habitatges
Sostre (sobre rasant) 1.350,84 m?
Edificabilitat bruta poligon m2st/m?sol 0,7375 m?st/m2sol
Nombre maxim habitatges 10 hab.

Cessions d'aprofitament
Cessid obligatoria i gratuita del sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic, de conformitat amb allo
que estableix la legislacié urbanistica vigent.

Condicions de gestio i execucio
Sistema d'actuacié Execucio pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié.

Obres d'urbanitzacio El desenvolupament de |'ambit comportara assumir els costos d'urbanitzacié del
sistema viari i del sistema d'espais lliures que s'hi localitzen. Forma part de les
despeses, el desplagament del CT existent. El nou CT es situara dins la clau 16.13,
amb accés des de la via publica i/o espais lliures. En els planols d’ordenacié queda
grafiada tot i que de manera no vinculant.
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9.3 Maodificacions a la documentacio grafica

La Modificacié de planejament, suposa la modificacio del planol de zonificacié vigent. En el conjunt de planols que
defineixen aquest expedient es detallen les seves prescripcions.

Uganda
Lim PAL (SUNE)

Limit do auatfcacio ubanisticn

Gusifcacis ubanistion

Oualfasions

povern

W Zana verd privat pategit
Thia  Zonm trmrslormacis Gan Ripol

Protscaions

K omant oo e Conro Wiic
o Cantas

Proposta d’ordenacid de I'ambit del PAU “Casa Salvador Ripoll”

La definicié dels parametres de la nova subzona Transformacié Casa Ripoll Clau 16.1a suposa la incorporacié d’un nou planol
d’ordenacié de I'edificacié en aquest ambit.

la Llei 39/2015, de 1 d'octubre.La seva autenticitat

[T T e S|

Proposta d’ordenacid de I'edificacié de la clau 16.1a del PAU “Casa Salvador Ripoll”

CSV: 33d23c09-9e37-4a02-8112-2d7b2c495b85
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9.4 Justificacid i comparatiu dels parametres de la modificacio

El planejament vigent contempla en cadascuna de les dues zones contemplades en aquesta modificacié puntual

del PGOUM, el seglients parametres:

Total

%

Distribucio del sol

3.515,52 m? | 100,00%

Zona verd protegit Clau 14

2.014,59 m?| 57,31%

Zona transformacié d'us Clau 16.1
Cessions sol obligatories clau 16.1 (PEU)

1.500,93 m?| 42,69%

Cessio aprofitament mig (SUNC)

Espais lliures 0,18 sup. sol 270,17 7,68%
Vials
Edificabilitat i aprofitament previst
Zona Clau 14: Existent (cadastral) + 10% 758,51 m?
Zona Clau 16.1: Coeficient 0,9 1.350,84 m?

10% aprofit. Zona 16.1

Juliol 2024

D’acord amb la proposta de modificacié puntual del PGOUM, cadascuna de les zones incloses, respon als seglients

parametres:

Total %

Distribucié del sol 3.515,52 m?

Superficie sol public 328,48 m? 9,34%
Espais lliures (0,18 Zona 16.1) 245,76 m? 6,99%
Vials 82,72 m? 2,35%

Superficie sol privat 3.187,04 m? 90,66%
Zona verd protegit Clau 14 1.708,57 m? 48,60%
Zona transformacié d'ds. 16.1a 1.478,47 m? 42,06%

Edificabilitat i aprofitament previst
Zona 14: Existent (cadastral) +10% 758,51 m?

Zona 16.1 (0,9 m2s/m2s) 1.350,84 m?
Cessio aprofitament mig (SUNC) 10% aprofit. (PAU 10)

La proposta de modificacié manté la mateixa superficie d’espais lliures, i edificabilitat prevista pel planejament

vigent.

PLANEJAMENT VIGENT

MODIFICACIO PROPOSADA

Total % Total %
Distribucio del sol
Superficie sol public 270,17 m? 353,17 m? 10,05%
Espais lliures (0,18 Zona 16.1) 270,17 m? 270,45 m? 7,69%
Vials 7/68% 82,72 m? 2,35%
Superficie sol privat 3.515,52 m?| 100,00% 3.162,35 m? 89,95%
Zona verd protegit Clau 14 2.014,59 m?| 57,31%|Zona 14 1.683,88 m? 47,90%
Zona transformacié d'Us. 16.1 1.500,93 m?| 42,69% | Zona 16.1a 1.478,47 m? 42,06%
Sostre edificable total
Zona 14: Existent (cadastral) +10% 758,51 m? Zona 14 758,51 m?
Zona 16.1 (0,9 m2s/m2s) 1.350,84 m? Zona 16.1a 1.350,84 m?
2.109,34 m? 2.109,34 m?
Cessio d'A.M. (SUNC) 10% Zona 16.1 Zona 16.1a 10% Zona PAU 10
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9.5 Visuals de la proposta

A nivell orientatiu s’incorporen visualitzacions de la nova ordenacié amb una possible proposta d’edificacié (no
vinculant).

Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1 d'octubre.La seva autenticitat

pot ser comprovada a l'adreca https://www.seu-e.cat/web/centelles
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Aquest document és document electronic segons l'article 27 de la Llei 39/2015, de 1 d'octubre.La seva autenticitat

pot ser comprovada a l'adreca https://www.seu-e.cat/web/centelles
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9.6 Coheréncia amb el pla territorial de les Comarques Centrals

La present modificacié s’ajusta i respecta les determinacions del Pla Territorial parcial de les comarques centrals,
aprovat pel Govern de Catalunya en data 16 de setembre de 2008 i publicat al DOGC num. 5241 en data 22
d’octubre de 2008, en tant que no s’augmenta el conjunt del sol urba ni urbanitzable, ni té cap incidéncia sobre les
seves determinacions.

ST N
ema d’assentaments: tipologia de teixits i estrategies de desenvolupament definits per Centelles.
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Document Il. NORMATIVA

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS
Article 1. Marc legal

La present modificacid es redacta en virtut del que determina el Pla General d’Ordenacié Urbana de Centelles i el
Decret Legislatiu 1/2010, pel qual s’aprova el Text refos de la Llei d’urbanisme. L’articulat de la modificacié pren
com a referéncia les normes urbanistiques vigents en tot allo que no s’especifica i per tant, sera d’aplicacio
exclusivament en allo que es modifica.

Article 2.- Ambit de la modificacié puntual

L'ambit objecte d’aquesta modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana Municipal de Centelles, ambit
de I’entorn de la casa Ripoll, es limita exclusivament a la finca descrita, ubicada al carrer Hospital, 30 de la
poblaci6 de Centelles, definit en els planols d’ordenacid6 i que respon a la cadastral numero
5479017DG3257N0001DO.

Article 3.- Documentacio.

Aquesta modificacié puntual del Pla General d’Ordenacié Urbana Municipal, i d’acord amb allo previst a I'article
59 del TRLUC, s'estructura en els seglients documents:

Document 1: Memoria descriptiva i justificativa

Document 2: Normes urbanistiques

Document 3: Planols d’informacié i ordenacié urbanistica

Article4.- Executivitat del document

L'executivitat d’aquest document quedara fixada en el dia seglient de la publicacié al Diari Oficial de la Generalitat
de Catalunya de I'acord de la seva aprovacié definitiva, i la seva vigencia sera indefinida, sens perjudici que puguin
formular-se modificacions o revisions del mateix, si les circumstancies ho aconsellen, o fins que se’n faci la revisid.

Article 5.- Marc de referéncia

Aquest document modifica puntualment el vigent Pla General d’Ordenacié Urbana Municipal de Centelles
(PGOUM), aprovat definitivament per la Comissié Territorial d’Urbanisme de Barcelona en sessié de 4 de maig de
1983 i publicat al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya el dia 28 d’octubre de 1983.

També sera referéncia d’aquest document el Pla Especial de Proteccid del Centre Historic, aprovat definitivament
el 5 d’abril de 1995. En referéncia a aquest document, la proteccid de I'edifici de can Ripoll queda referenciat a la
fitxa 12/1, i el jardi de I’entorn a la fitxa 110/1.

Per tant en tot allo que no es defineixi en aquest document de modificacio, sera d’aplicacio la normativa d’aquests
documents marcs de referéncia urbanistica.

Article 6.- Modificacié de de I’article 355 de la normativa del PGOU

Es modifica I'apartat 2 de I'article 355 de les normes urbanistiques del PGOU, que resta redactat de la manera
seguent:

2-. En el moment que es produeixi un canvi d'activitat industrial a les instal-lacions avui dia existents en les subzones clau 16.1 i
16.2, i que aquest canvi d'activitat suposi la inclusié del nou Us industrial dins la tercera (32 )categoria, per a la subzona clau
16.3, I' Ajuntament redactara un Pla Especial de Reforma Interior en el qual es definiran els nous usos, condicions d'ordenacid,
d'edificacio i gestio, amb I'Unica prohibicié d'admetre I'Us industrial de 32 categoria i seguint les determinacions fixades per
aquest Pla General en les diferents subzones. En els demés casos s’estara al que disposa I'apartat anterior d’aquest article.
S’exclou especificament de I'ambit del Pla Especial de Reforma interior, I'area situada entre els carrers Hospital i Fortuny a
I’entorn de la ‘casa Ripoll’, qualificada de subzona 16.1a, que quedara regulada especificament per I'article 359bis, i la seva
transformacié sera segons I'ordenacié detallada en el Poligon d’actuacié urbanistica (PAU 10), “Casa Salvador Ripoll” definit
per I'article 380 d’aquestes Normes.
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Article 7.- Nou article 359bis ‘Condicions d’ordenacié edificacio i us especifiques de la subzona de Transformacié
d’us, casa Ripoll clau 16.1a’

S’afegeix I'article 359bis que té per objecte regular les condicions d’ordenacid, edificacié i Us de la subzona
‘Transformacio d’us, casa Ripoll clau 16.1a’ que queda redactat de la manera seglient:

Art. 359bis ‘Condicions d’ordenacio edificacié i Us especifiques de la subzona ‘Transformacié d’Us, casa Ripoll clau 16.1a’

a. Ordenacio:

- Edificabilitat maxima: 1.350,84 m2 (Sostre sobre rasant)

- Edificacio (sobre rasant) segons alineacions de vial o aillada ajustada dins en els galibs d’edificacié marcats als planols
d’ordenacid.

- L’espai lliure dins la parcel-la només sera edificable en planta soterrani.

b. Condicions d’edificacid

- Algada maxima de I'edificacié: 10,50 metres

- Nombre maxim de plantes: Planta baixa i dues plantes pis d’acord amb els galibs (en seccié) d’edificacio dels planols
d’ordenacio.

¢. Condicions d’us

- Habitatge unifamiliar i habitatge plurifamiliar admes en planta baixa i planta pis.

- Aparcament en planta baixa i soterrani. En soterrani s’admet I'ocupacié de la parcel-la sempre que la superficie quedi
enjardinada

d.- Condicions de gestio

Per a la transformacié d’aquest sol, sera de referéncia el Poligon d’Actuacié Urbanistica nim. 10 “Casa Salvador Ripoll” (article
380 de les NNUU)

Article 8.- Nou article 380 Poligon d’actuacio urbanistica (PAU 10), “Casa Salvador Ripoll”

S’afegeix I'article 380 per tal de definir el nou poligon d’actuacié urbanistica (PAU 10), “Casa Salvador Ripoll”, que
queda redactat de la manera segient:

Art. 380 Poligon d’actuacié urbanistica (PAU 10), “Casa Salvador Ripoll”

1. Definicio

Compren part de la finca de Can Ripoll ubicada al centre historic de Centelles, entre els carrers Fortuny, Vapor i Hospital.
2. Condicions generals d’ordenacié

a) S'aplica la regulacio corresponent a la subzona 16.1a

b) index d’edificabilitat brut: 0,7375 m2st/m?2sol

c) Sostre maxim edificable: 1.350,84 m?2

d) Nombre maxim d’habitatges: 10 habitatges

3. Condicions d’edificacid

a) Les alineacions de I'edificacié venen marcades al corresponent planol d’ordenacié de I'edificacid
b) S"admet soterrani si el seu Us és d’aparcament.

4. Condicions d’us

a) Segons usos establerts a la subzona d’ordenacié 16.1a

b) Reserva d’una plaga de garatge per a cada habitatge

5. Condicions de gestio.

a) Execucié pel sistema d'actuacié de reparcel-lacié en la modalitat de compensacié.
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Document IIl. PLANOLS

Planols
index de planols

Num. Planol Escala

PLANOLS D’INFORMACIO

i.l Situacié i emplagament 1-1.000
i.2 Ortofotoplanol 1-1.000
i.3 Estructura de la propietat 1-1.000
i.4.1 Planejament vigent 1-1.000
i.4.2 Planejament vigent. Base MUC sobre base cartografica 1-1.000
i.4.3 Detall planejament vigent. Base topografic de la finca 1-300

i.4.4  Seccions de |'estat actual 1-200

PLANOLS D’ORDENACIO

o.1 Proposta modificacio de planejament. Base MUC sobre base cartografica 1-1.000
0.2 Zonificacio detallada de I'ambit 1-300
0.3 Ordenacio de I'edificacié Clau 16.1.a. Planta 1-300
0.4 Ordenacio de I'edificacié Clau 16.1.a. Seccions 1-200
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Document IV. ANNEXES

Annex. 1

Estima en part del recurs d’al¢ada contra I'acord de la Comissié d’urbanisme de 27 de juliol de 1983, aprovat amb
data 15 de marg de 1985 pel Conseller de Politica Territorial.
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GENERALITAT DE CATALUNYA.

DEPARTAMBNT DR POLITIOA
TERRITORIAL I OBRES PUBLIQUEHS

GB/ jm

VISTA la proposta de la Direccis General d"Urbanisme, 1 d'acord
amb als fonaments que s'hi exposen,

HE RESOLT:

ESTIMAR EN PART el recurs d'algada interposat per la senyora iont-—
serrat Saforas Solama i pel senyor Juan Ripoll Saforas, contra 1'acord
de la Comissid d'Urbanisme de Barcelona, da 27 de juliol de 1983, pel qual
es va donar per assabentada de l"acampliment de les prescripcions contin-
gudes a 1'acord de 4 de maig de 1983, i en la seva oonsegi@neia, procedia
la publicacid de 1'aprovacis definitiva del Pla General d'Ordenacid de Cen
telles, al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunva, als efectes de
la seva immediata executivitat; en el sentit de QUALIFICAR part de la finca
cbjecte de recurs, que t& wn dels seus Ffronts cue déna al carrer Fortuny,
com & "zona de possible transformacid d'fis" (clau d'identificacid 16.1),
1 part com a vial de cessif gratuita en el moment de 1'execucid del pre-
ceptiu Pla Especial; segons les detemminacions que es grafien al planol
gue s'acompanya 4 aguesta resolucid. |

Barcelona, 15 de marg de 1.985
IL CONSELLER DE POLITICA TERRITCORTAL

Xavier Bigatd i Rib&
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